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Projektanti strojnih inStalacij se pogosto srecujemo s potrebo po oceni vrednosti strojnih instalacij
v posameznih tipih objektov. Prve ocene obi¢ajno podajamo Ze ob pogledu na skoraj prazen tloris
arhitekture in kratkem opisu, ¢emu naj objekt sluzi.

To je bil razlog, da je Delovna skupina Mati¢ne sekcije strojnih inzenirjev, ki jo je vodil Marijan
Kuhelj, leta 2012 izdala dokument: Predlog za ocenjevanje investicijskih vrednosti strojnih instala-
cij. Naslovu je bila Ze takrat dodana oznaka »verzija 1.0, ki je nakazovala potrebo po naknadnih
izdajah.

Namen te izdaje je osvezitev ocen, ki delno sledi t.i. Gradbenemu indeksu, obenem pa v izracun
vklju€uje dejanske izpogajane cene gradbenih pogodb med izvajalci strojnih instalacij in investi-
torji na objektih, kjer je bila uporabljena metoda »narocila po sklopih« in zato ni bilo dodatkov
generalnega izvajalca.

Dodatna potreba po novi izdaji je dejstvo, da so mnoge instalacije, ki so leta 2012 veljale kot visji
standard, danes redno vkljucene v projekte. Med slednje spada Sprinkler instalacija, hlajenje, pre-
zraCevanje ...

V posameznih ocenah so poleg instalacij v objektih upostevani tudi komunalni prikljucki, ni pa
upostevana ostala komunalna infrastruktura v okolici objekta.

Pripomocek je namenjen, kot pomoc pripravi ocene investicije in ni namenjen podajanju pogod-
beno obvezujoce vrednosti inStalacij posameznega objekta.
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Pripomocek je sestavljen iz treh delov:

1.

Prva ocena - Prikazan je graf s podrocji vrednosti (v €/m?)

Na abscisni osi najdemo posamezne tipe objektov, na ordinatni osi pa vrednost v €/m? Graf
prikazuje podrodja, kjer najdemo vrednost strojnih instalacij v veliki vecini objektov posame-
znega tipa.

Pozorni moramo biti pri objektih, kjer zaradi specificnih zahtev uporabnika ali procesa, ki se v
objektu odvija, vrednosti niso ustrezne. Npr.: Industrijski objekt ne ustreza vrednosti, ki bo pri-
merna za farmacevtsko proizvodnjo, saj bo tam tako tip instalacij, kot tudi gostota obcutno
vedja in lahko za veckratnik preseze maksimalni del obmocja vrednosti instalacij v industrij-
skih objektih.

Podobno velja pri skladis¢ih. Ce skladis¢enje nima nobenih zahtev po strojnih instalacijah z iz-
jemo proti pozarne zasCite in je Se ta izvedena le s hidrantnim omrezjem, je lahko investicija
nizja od prikazane na grafu.

Ocena posamezne instalacije — Tu so vrednosti posameznih najpogosteje uporabljenih po-
stavk — navedene po sklopih. Vsak sklop zajema tako dobavo, kot vgradnjo. Spet so mozna od-
stopanja v primeru drugacne izvedbe. Tu lahko kot primer podamo talno ogrevanje.V oceni je
prikazana izvedba z uporabo sistemske plo3ce s ¢epi brez dodatne izolacije. Obcutno cenejsa
izvedba je mozna s polaganjem na gradbeno mrezo, nekoliko drazje pa bo na primer uporaba
sistema za suho montazo.

V tem poglavju so prikazane la najpogosteje uporabljane instalacije. Vsak uporabnik tu doda
inStalacijske sklope, ki jih sam najpogosteje uporablja, in smiselno vkljuci v oceno.

Gradbeni indeksi V tretjem delu je predstavljen princip sledenja cenam na trgu, ki se s casom
spreminjajo. Te najlazje spremljamo s sledenjem gradbenemu indeksu za podrocje strojnih
inStalacij. Pri nas mu lahko sledimo preko Gospodarske zbornice Slovenije. V ta namen je pri-
kazano gibanje nekaterih indeksov v zadnjih 5 letih in v zadnjem letu.
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PRIPOMOCEK ZA OCENJEVANJE INVESTICIJSKIH VREDNOSTI STROJNIH INSTALACI

V tem delu so prikazani in ocenjeni osnovni in najpogosteje uporabljeni sklopi strojnih instalacij.
Podobno kot prvi del je tudi ta namenjen pavsalni oceni pred zacetkom projektiranja.

2.1 OGREVANJEIN HLAJENJE
2.1.1 Talno ogrevanje

Ocena vrednosti: 50 €/m?

V oceni je zajeta vgradna omarica z razdelilnikom in regulacijskimi ter zapornimi armaturami, sis-
temska plo3ca brez izolacije, PEXa cev, PE folija za meje obmocij estriha, zasCitne cevi za dilatacij-
ske prehode ter izolirani povezovalni cevni razvodi med strojnico in razdelilniki.

Opcije, ki ob¢utno vplivajo na ceno:
Skupna regulacija, temperaturni rezim, tip sistemske plosce ...

2.1.2 Radiatorsko ogrevanje

Ocena vrednosti: 680 €/kos
V oceni je zajeta dobava in vgradnja radiatorja tipa 22/600/600, s priklju¢nim H kosom, termostat-
skim ventilom z glavo, montazna garnitura in pripadajoc¢ neizoliran barvan cevni razvod.

Opcije, ki obc¢utno vplivajo na ceno:
Velikost radiatorjev, dolZina cevnih razvodov ...

2.1.3 Ventilatorski konvektorji

Ocena vrednosti: 1.600 €/kos

V ceni je zajeta dobava in vgradnja kasetnega ventilatorskega konvektorja s ¢rpalko za odvod kon-
denzata, pritrdilno obesalni material, povezovalni orebreni cevi, tla¢no neodvisni ventil, zaporne
armature, stenski regulator in pripadajo¢ del izoliranih cevnih razvodov.

Opcije, ki obcutno vplivajo na ceno:
Drug tip konvektorjev (kanalski, parapetni ...), krajsi cevni razvodi, nastavljalnik v maski konvek-
torja...
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PRIPOMOCEK ZA OCENJEVANJE INVESTICIJSKIH VREDNOSTI STROJNIH INSTALACI

2.2 ENERGETIKA

2.2.1 Toplotna c¢rpalka zrak/voda

Ocena vrednosti: 400 €/kW

V ceni je zajeta dobava in montaza kaskade toplotnih ¢rpalk s hidro modulom (obtocna ¢rpalka,
priklju¢ne armature, sistem ekspanzije), protizmrzovalna zasc¢ita, 200l zalogovnik, protivibracijske
nogice, krmilnik in hladilni plin R290.

Opcije, ki ob¢utno vplivajo na ceno:
Izogib kaskadi (ve¢ja TC), drug hladilni plin, toplotne ¢rpalke toplotne moci pod 30 kW ...

2.2.2 Toplotna crpalka voda/voda

Ocena vrednosti: 670 €/kW

V ceni je zajeta dobava in montaza kaskade toplotnih ¢rpalk, vrtanje in priprava vrtin 2 x 50 m,
zunaniji cevni razvodi in PE, toplotni prenosnik, povratno izpiralni filter, kalorimeter, krmilnik in hla-
dilni plin R410A.

Opcije, ki obcutno vplivajo na ceno:
Globina in Stevilo vrtin, razdalja med vrtinami in toplotno ¢rpalko, ve¢ji dT na primarni strani ...

2.2.3 Plinska kotlovnica

Ocena vrednosti: 170 €/kW
V ceni je zajeta dobava in montaza plinskega kondenzacijskega kotla, dimovodne naprave, plinska
inStalacija med pozarno pipo in kotlom in hidravli¢ni priklop.

Opcije, ki obc¢utno vplivajo na ceno:
dolZina dimovodne cevi, moc¢ kotla, obseg plinske napeljave ...
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2.3 PREZRACEVANJE
2.3.1 Pisarne - centralni klimati po namembnosti

Ocena vrednosti: 12 €/m?/h
V ceni je zajeta dobava in montaza klimatov, kanalskih razvodov z izolacijo na zajemu, izpuhu in
dovodu, regulacijski elementi, vpihovalni in sesalni elementi, obesalni material ter pozarne lopute.

Opcije, ki ob¢utno vplivajo na ceno:
Strozje zahteve glede vlage in temperature, dodatne pozarne obdelave, zahtevnejsa regulacija in
daljsi kanalski razvodi ...

2.3.2 Stanovanja - decentralizirano dvosmerno prezracevanje z rekuperacijo
toplote

Ocena vrednosti: 20€/m?/h
V ceni je zajeta dobava in prezraCevalne naprave s kriznim protito¢nim rekuperatorjem toplote in
vlage z osnovnim krmiljenjem.

Opcije, ki obc¢utno vplivajo na ceno:
Manijsi prostori, ki zahtevajo ve¢ manjsih naprav, zahteva po Spaletni vgradnji zajema in izpuha ...

2.3.3 Garaze - MODT + CO

Ocena vrednosti: 25 €/m?

V ceni je zajeta dobava in montaza dovodnih in odvodnih ventilatorskih sistemov (ventilator, du-
Silniki zvoka, fleksibilni kos, protipovratna loputa, zajemni lijak), potisni ventilatorji, krmilne omare,
dimne lopute in CFD analiza.

Opcije, ki obcutno vplivajo na ceno:
Garaza v eni sami etazi, veC pozarnih sektorjev, potreba po pozarno zascitenih kanalskih razvodih,
viSina garaze ...

2.3.4 Nadtlaki vertikalnih evakuacij

Ocena vrednosti: 50.000-80.000 €/vertikalni evakuacijski sklop
V oceni je upostevana kombinacija evakuacijskega stopnisca s predprostorom in dvigalo za gasil-
ce, ki se odpira v skupni predprostor s stopnis¢em (torej trije dovodni sistemi).

Opcije, ki obc¢utno vplivajo na ceno:

Potreba po centralnem vertikalnem odvodu (air-release), vec¢ja vrata med predprostorom in ho-
dnikom, dvigalna vrata, ki se odpirajo direktno na hodnik (ne v predprostor), vec etaz, zahteva po
CFD analizi ...
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24 VODOVOD IN KANALIZACLJA
Ocena vrednosti: 1.800 €/sanitarni element

V oceni je uposStevana dobava in vgradnja sanitarne keramike, razvodov sanitarne vode in kanali-
zacije, izolacija cevovodov, preprostejsa priprava STV, mesalne armature in podometne konstruk-
cije za pritrditev in priklop sanitarnih elementov.

Opcije, ki ob¢utno vplivajo na ceno:
Manijse Stevilo sanitarnih elementov, velje razdalje med posameznimi sanitarnimi sklopi, komple-
ksnejsa priprava STV (solarni sistemi)...

2.5 SPRINKLERINSTALACIJA

Ocena vrednosti: 80.000 - 170.000 €/strojnica
+ 37 €/m?

V oceni je upostevana dobava in vgradnja celotne opreme strojnice (glavna dizel ¢rpalka, ¢rpalka
za vzdrzevanje tlaka, razdelilnik z aktivno opremo, krmilna omara, ¢rpalna postaja odpadne vode,
ventilacija za hlajenje in dovod zraka, polnilna garnitura s plovci) + cevni razvod, Sobe, priklopi za
gasilce, alarmni sklopi...

Opcije, ki obc¢utno vplivajo na ceno:
Med-regalni Sprinkler, ve¢ja gostota Sob zaradi ovir, Visokotla¢na/nizkotla¢na megla.
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V nadaljevanju je prikazano gibanje nekaterih gradbenih indeksov v zadnjih letih. S pomocjo
slednjih lahko uporabnik skripte prilagaja oceno vrednosti investicij v odvisnosti od ¢asa.

Praviloma gradbeni indeksi v zadnjih 5 letih konstantno rastejo, kar pomeni, da moramo vsako
leto oceno vrednosti posamezne investicije povecati za delez, ki ga najlazje ocenimo preko
spodnjega grafa.

Ce Zelimo biti natanénejsi, pa moramo indeks izra¢unati. Tu Zal pride trenutek, ko se moramo vpra-
Sati glede smiselnosti tako natancnega preracunavanja, saj se ze same ponudbe posameznih izva-
jalcev za isti obseg materiala in del pogosto razlikujejo za veckratnik letnega indeksa. Smiselno
tako ostaja spremljanje indeksa v daljsem obdobju.

V spodnjih grafih so prikazani Stirje najpogosteje spremljani indeksi v stanovanjski gradnji na
podrocju strojnih instalacij:

- Vodovodna instalacija - stanovanjska gradnja

- PrezraCevanje - stanovanjska gradnja

- Interna plinska instalacija — stanovanjska gradnja
- Interna instalacija toplovodno ogrevanje
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Gradbeni indeksi v zadnjih 5 letih:

= '/odovodna inStalacija == Prezratevanje

= Plinska inStalacija = |nterna instalacija -
toplovodno ogrevanje
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Opomba: Zacetno izhodisce za indeks je 100, nato pa raste oziroma pada v izbranem ¢asovnem obdobju.
Primer: Indeks instalacije prezracevanja v stanovanjski gradnji je v zadnjih 5 letih letu dosegel 121,6.

Gradbeni indeksi v zadnjem letu:
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Opomba: Zacetno izhodisc¢e za indeks je 100, nato pa raste oziroma pada v izbranem ¢asovnem obdobju.
Primer: Indeks interne plinske instalacije v stanovanjski gradnji je v zadnjem letu dosegel 106,8.

Kdor Zeli gradbene indekse natan¢neje spremljati, lahko to izvede preko narocila na GZS, kjer lahko najde
Se druge gradbene indekse. Narocilo lahko izvede preko spodnje povezave:
https://www.gzs.si/zbornica_gradbenistva_in_industrije_gradbenega materiala/vsebina/Gradbeni-indeksi
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Spremljanje investicije je kljucnega pomena za vsakega investitorja. Po prvi oceni, Cemur je na-
menjen ta pripomocek, se vrednost ponovno oceni v sklopu IDP in PZI dokumentacije. Potrditev
ocene obicajno investitor prejme ob zbiranju ponudb izvajalceyv, ki pa se lahko tekom pogajanj Se
minimalno spremeni.

Do kon¢nega obracuna se lahko vrednost Se veckrat spremeni. Bodisi zaradi sprememb tekom
gradnje ali manj zaZeleno, zaradi napak v koli¢inah pogodbenega popisa.

V nobenem pogoju se projektant z zacetno oceno ne sme pogodbeno obvezati. Temu tudi ni na-
menjena ta pripomocek. To v izjemnih primerih lahko stori ob natanénejsi dolocitvi programa in
opreme objekta, Se varnejse pa je prvo obvezujoco okvirno oceno podati ob koncu IDP projekta.
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