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Številka: 35331-33/2007-12
Datum: 15.6.2009
RAZVRSTITEV VRSTE PROSTOROV GLEDE NA NAMEN UPORABE

V skladu z 79. členom Zakona o evidentiranju nepremičnin – ZEN (Uradni list RS, št. 47/2006 in 65/2007 - Odločba US) in 3. členom Pravilnika o vpisih v kataster stavb (Uradni list RS, št. 22/2007 in 32/2009) geodetska uprava objavlja podrobnejšo delitev dejanske rabe dela stavbe, za katero se smiselno uporablja veljavna klasifikacija vrst objektov ter razvrstitev vrste prostorov glede na namen uporabe. 

Podrobnejša delitev dejanske rabe dela stavbe se prične uporabljati 27.6.2009.

A) PRILAGODITEV CC-SI KLASIFIKACIJE NA DEL STAVBE
Dejanska raba dela stavbe je prilagojena CC-SI klasifikacija objektov, ki jo določa Uredba o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o določitvi objektov državnega pomena (Uradni list RS, št. 33/03). 

Pri uvrstitvi dela stavbe v prilagojeno CC-SI klasifikacijo za del stavbe se smiselno uporabljajo metodološka pojasnila in navodila za razvrščanje objektov po enotni klasifikaciji vrst objektov.

Šesti (zadnji) nivo šifre je dvomesten, ostali nivoji so enomestni.

Spodnja klasifikacija se uporablja za objekte, ki ustrezajo definiciji stavbe in prostorom, ki ustrezajo definiciji dela stavbe po 71. členu ZEN. 

Stavbe 

1.1 Stanovanjska raba 

1.1.1 Enostanovanjske stavbe (CC-SI 111)

	STANOVANJA V STAVBI Z ENIM DELOM STAVBE

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Stanovanje v samostoječi stavbi z enim stanovanjem
	stanovanje v samostoječi hiši
	1110001

	
	stanovanje v vili
	

	
	stanovanje v atrijski hiši
	

	
	stanovanje v kmečki hiši
	

	
	stanovanje v podeželski hiši
	

	
	stanovanje v počitniški hišici
	

	
	zidanica, v kateri je več kot polovica površine namenjena za stanovanje 
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Stanovanje v vrstni hiši

(stavba ima svojo streho in lasten vhod)
	stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni hiši 
	1110002

	
	stanovanji, ki se nahaja v vmesni vrstni hiši
	1110003


1.1.2 Večstanovanjske stavbe (CC-SI 112)

	STANOVANJA V STAVBI Z DVEMA DELOMA STAVBE

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Stanovanje v samostoječi stavbi z dvema stanovanjema
	stanovanje v samostoječi hiši
	1121001

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Stanovanje v vrstni hiši z dvema stanovanjema 
	stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni hiši 
	1121002

	
	stanovanji, ki se nahaja v vmesni vrstni hiši
	1121003


	STANOVANJA V STAVBI Z VEČ DELI STAVB

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Stanovanje v stavbi z več stanovanji
	stanovanje v stavbi s tri do pet stanovanj


	1122101

	
	stanovanje v stavbi s šest do dvajset stanovanj
	1122102

	
	stanovanje v stavbi z enaindvajset do petdeset stanovanji
	1122103

	
	stanovanje v stavbi z več kot petdeset stanovanji
	1122104

	Oskrbovano stanovanje 
	oskrbovano stanovanje za bivanje oseb s posebnimi potrebami (invalidi, starejše osebe) in je na razpolago vsa potrebna oskrba
	1122201



1.1.3 Stanovanjske stavbe za posebne namene (CC-SI 113)

	BIVALNA ENOTA V STAVBI ZA POSEBNE NAMENE

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Bivalna enota v stavbi za posebne namene
	dijaški in študentski dom
	1130001

	
	dom za ostarele
	

	
	internat
	

	
	delavski dom
	

	
	dom za odvajanje od odvisnosti samostan
	

	
	župnišče
	

	
	begunski center
	

	
	prehodni dom za tujce
	

	
	materinski dom
	

	
	zavetišče
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	


1.2 Nestanovanjska raba

1.2.1 Gostinska raba (CC-SI 121) 

	GOSTINSKA RABA

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Hotelski ali podoben del stavbe za kratkotrajno nastanitev
	hotel, motel 
	1211101

	
	apartma
	1211102

	
	penzion, gostišče, drugi podobni deli stavbe
	1211103

	Deli stavb namenjeni strežbi hrane in/ali pijače
	bife
	površina < 15 m2
	1211201

	
	gostilna 
	
	

	
	kiosk
	
	

	
	restavracija
	površina > 15 m2
	1211202

	
	točilnica
	
	

	
	bar
	

	
	vinotoč, če se v njem vrši prodaja vina
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Drug gostinski del stavbe za kratkotrajno nastanitev
	bungalov
	1212001

	
	mladinsko prenočišče
	

	
	planinska koča
	

	
	planinski dom
	

	
	počitniški dom
	

	
	druga gostinska raba za nastanitev
	

	
	lovski dom
	

	
	sanitarije v počitniških kampih
	1212002


1.2.2 Upravna in pisarniška raba (CC-SI 122)

	upravna in pisarniška raba

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Javna uprava - pisarne in poslovni prostori državnih organov lokalnih skupnosti, namenjeni lastnemu poslovanju in poslovanju s strankami.
	sodišče
	1220101

	
	parlament
	

	
	policijska postaja
	

	
	prostori krajevnih uradov
	

	
	prostori občin
	

	
	prostori državnih organov
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Banka, pošta, zavarovalnica - pisarne in poslovni prostori, namenjenimi poslovanju in poslovanju s strankami
	banka
	1220201

	
	pošta
	

	
	zavarovalnica
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Drug upravni in pisarniški del stavbe
	pisarne in poslovni prostori, namenjenimi poslovanju podjetij ter konferencam, kongresom
	1220301

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	veleposlaništva in konzularna predstavništva
	1220302


1.2.3 Trgovska dejavnost in druge storitvene dejavnosti (CC-SI- 123)

	trgovska dejavnost in druge storitvene dejavnosti

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Trgovski del stavbe


	nakupovalni center
	1230101

	
	trgovski center
	

	
	veleblagovnica
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	pokrita tržnica
	1230102

	
	avtosalon
	1230103

	
	butik
	1230104

	
	lekarna
	

	
	optika
	

	
	prodajna galerija
	

	
	samostojna prodajalna
	

	
	zlatarna
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	druge prodajalne izdelkov, polizdelkov, materiala idr.
	1230105

	
	prodajni prosto stoječi nepremični kiosk
	površina < 15 m2
	1230106

	
	
	površina > 15 m2
	1230107

	Sejemska dvorana, razstavišče
	razstavišče
	1230201

	
	samostojna sejmišča
	

	
	sejemska dvorana
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Bencinski servis
	nadstrešnica bencinskega servisa s točilnimi napravami za maloprodajo naftnih derivatov cestnim motornim vozilom
	1230301

	
	nadstrešnica bencinskega servisa s točilnimi napravami za veleprodajo in druge vrste prodaje (letališka, pristaniška, industrijska, interna in podobno) naftnih derivatov
	1230302

	
	spremljajoči objekti za prodajo bencina in drugih motornih goriv
	1230303

	Del stavbe za druge storitvene dejavnosti
	frizerski salon
	1230401

	
	kozmetični salon
	

	
	kemična čistilnica
	

	
	pralnica
	

	
	popravljalnica čevljev
	

	
	fotokopirnica
	

	
	fotostudio
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	avtopralnica
	1230402

	
	kiosk (prodajni) – prostostoječi premični objekt (tipski zabojnik)
	1230403

	
	oskrba in nega hišnih živali
	1230404


1.2.4 Raba za promet in izvajanje elektronskih komunikacij (CC-SI- 124)

	RABA ZA PROMET IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Postaja, terminal, izvajanje elektronskih komunikacij ter z njimi povezani deli stavbe


	pristanišča za javni promet (za trgovske in potniške ladje, s katerimi se opravlja gospodarska dejavnost) 
	1241001

	
	marine ali turistična pristanišča (za turistična plovila kot so jahte, jadrnice, gliserji in podobna plovila)
	

	
	vlečniška naprava
	1241002

	
	žičniška naprava
	

	
	krajevna pristanišča (pristanišča s komunalnimi privezi, mestna pristanišča, lokalna pristanišča)

športna pristanišča 

druga pristanišča, ki jih za opravljanje svoje dejavnosti uporabljajo gospodarski subjekti, niso pa namenjena javnemu prometu
	1241003

	
	kontrolni stolp za vodenje zračnega prometa
	1241004

	
	center za iskanje in reševanje zrakoplovov
	

	
	letalski informacijski center
	

	
	radijski oddajniki
	1241005

	
	televizijski oddajniki
	

	
	telekomunikacijski oddajniški center
	

	
	telefonska centrala
	

	
	javna telefonska govorilnica
	

	
	svetilnik in druge signalizacije
	

	
	radarske in drug podoben radio-navigacijski del stavbe
	

	
	letališki hanger
	1241006

	
	cestna vzdrževalna baza
	

	
	remiza za lokomotive, vagone in tramvaje
	

	
	letališče (stavbe in terminali na letališčih)
	1241007

	
	železniška postaja (stavbe in terminali na železniških postajah)
	1241008

	
	avtobusna postaja (stavbe in terminali na avtobusnih postajah)
	1241009

	Garaža
	samostoječa garaža
	1242001

	
	vrstna garaža
	

	
	garaža v garažni hiši
	1242002

	
	pokrito parkirišče
	1242003

	
	čolnarna
	1242004

	
	kolesarnica
	

	
	in podobno
	

	
	gasilski dom
	1242005


1.2.5 Industrijska raba in skladišča (CC-SI- 125)

	industijska raba in skladišča 

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Industrijski del stavbe
	stavbe za proizvodnjo 
	1251001

	
	delavnica 
	

	
	klavnica
	

	
	pivovarna
	

	
	montažna hala
	

	
	tovarna
	

	
	avtomehanika
	

	
	večja industrijska žaga
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	hidroelektrarna
	1251002

	
	termoelektrarna na fosilna goriva (premog, zemeljski plin, naftni derivati in podobno)
	

	
	termoelektrarna na alternativna goriva (biomasa, bioplin, deponijski plin, rastlinsko olje in podobno) 
	

	
	termoelektrarna na jedrsko gorivo
	

	
	elektrarna na veter
	

	
	geotermalna elektrarna
	

	
	proizvodnja mavca
	1251003

	
	proizvodnja cementa
	

	
	proizvodnja opeke
	

	
	proizvodnja strešnikov
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	pridobivanje, predelavo radioaktivnih snovi
	1251004

	
	sežigalnica odpadkov
	1251005

	
	proizvodnja v kemični in petrokemični tovarni ali rafineriji
	1251006

	
	terminal za ogljikovodike
	1251007

	
	terminal za utekočinjen zemeljski plin
	

	
	koksarna
	1251008

	
	plinarna
	

	
	plavž
	1251009

	
	valjarna
	

	
	topilnica
	

	Rezervoar, silos ali skladišče
	rezervoarji > 5m3
	1252001

	
	cisterne za tekočine in pline
	

	
	žitni silosi
	

	
	silosi za cement in suhe snovi
	

	
	vodohrani
	

	
	pokrite skladiščne površine
	1252002

	
	hladilnice
	1252003

	
	specializirana skladišča
	


1.2.6 Raba splošnega družbenega pomena (CC-SI 126)

	raba splošnega družbenega pomena

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Del stavbe za kulturo in razvedrilo
	kinodvorana 
	1261001

	
	koncertna dvorana
	

	
	operna hiša
	

	
	gledališče
	

	
	dvorana za družabne prireditve
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	igralnica
	1261002

	
	cirkus
	

	
	plesna dvorana
	

	
	diskoteka
	

	
	glasbeni paviljon
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	paviljon 
	1261003

	
	del stavbe za živali in rastline v živalskih in botaničnih vrtovih
	

	Muzej ali knjižnica
	muzej
	1262001

	
	umetniška galerija
	

	
	knjižnica
	

	
	hramba arhivskih gradiv
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Del stavbe za izobraževanje ali znanstvenoraziskovalno delo
	del stavbe za predšolsko vzgojo ter osnovnošolsko in srednješolsko izobraževanje
	1263001

	
	vrtec
	

	
	osnovna šola
	

	
	srednja šola, gimnazija
	

	
	jasli
	

	
	del stavbe za poklicno izobraževanje
	

	
	del stavbe za visokošolsko in univerzitetno izobraževanje
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	del stavbe za neinstitucionalno izobraževanje
	1263002

	
	del stavbe za znanstvenoraziskovalno delo
	1263003

	
	inštitut
	

	
	raziskovalni laboratorij
	

	
	vremenska postaja
	

	
	observatorij 
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	del stavbe za izobraževanje in usposabljanje otrok s posebnimi potrebami
	1263004

	Del stavbe za zdravstvo
	del stavbe za zdravniško oskrbo in nego bolnih in poškodovanih
	1264001

	
	bolnišnice
	

	
	psihiatrična bolnišnica
	

	
	bolnišnica v vzgojnem domu, zaporu
	

	
	vojaška bolnišnica
	

	
	porodnišnica
	

	
	dom za dolgotrajnejše zdravljenje in nego
	

	
	del stavbe za rehabilitacijo
	

	
	del stavbe za transfuzijo krvi
	

	
	klinika
	1264002

	
	sanatorij
	

	
	dispanzer
	

	
	ambulanta
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	zdraviliški del stavbe (zdravilišče)
	1264003

	
	veterinarska klinika
	1264004

	
	veterinarska ambulanta
	1264005

	
	sanatorij za živali 
	

	
	del stavbe za kombinirane storitve nastanitve, nege in zdravstvene oskrbe 
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	Športna dvorana
	dvoranska košarkarska in teniška igrišča
	skupaj s prostori za športnike (npr. tuši, slačilnice, garderobe) s prostori za gledalce (npr. stojišča, tribune, balkoni) ali brez njih
	1265001

	
	dvoranski plavalni zimski bazen
	
	

	
	telovadnica
	
	

	
	dvoransko drsališče
	
	

	
	drugi podobni deli stavbe
	
	

	
	pokrit prireditveni prostor
	
	1265002

	
	prostor za šport z napihljivo konstrukcijo
	
	

	
	prostor za šport z montažno konstrukcijo
	
	


1.2.7 Druga nestanovanjska raba (CC-SI 127)

	kmetijska raba

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Del stavbe za rastlinsko pridelavo
	rastlinjak za vrtnine 
	1271101

	
	rastlinjak za okrasne rastline
	

	
	pokrita drevesnica
	

	
	drugi podobni deli stavbe (npr. gojišča gob)
	

	Del stavbe za rejo živali
	farmska reja živali (perutninska reja, prašičereja, kobilarna
	1271201

	
	drugi podobni deli stavbe za farmsko rejo živali
	

	
	hlev, svinjak, staja 
	1271202

	
	drugi podobni deli stavbe za domačo rejo živali
	

	
	čebelnjak
	1271203

	Del stavbe za spravilo pridelka
	kmetijski silos
	1271301

	
	kašča
	

	
	koruznjak
	

	
	senik
	

	
	skedenj
	

	
	kozolec
	

	
	mlin
	

	
	podoben del stavbe za spravilo pridelka
	

	
	predelava lastnih kmetijskih pridelkov (sirarna in podobno)
	

	
	klet, vinska klet, vinski hram, zidanica
	1271302

	Drug nestanovanjski kmetijski del stavbe
	vinotoč, če se v njem ne vrši prodaja vina
	1271401

	
	manjša žaga na kmetiji
	

	
	gnojišče
	

	
	zbiralnice mleka
	

	
	del stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije (kolnice, lope in podobno, drvarnica)
	


	raba za verske obrede in pokopališke stavbe

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Del stavbe za opravljanje verskih obredov
	cerkev, kapela, mošeja, sinagoga, molilnica podobno
	1272101

	
	drugi podobni deli stavbe 
	

	
	verska znamenja (kapelica)
	1272102

	Prostori za pastoralno dejavnost
	učilnice, domovi za duhovne vaje in podobno
	1272103

	Pokopališki del stavbe ali spremljajoči del stavbe
	krematorij, mrliška vežica ter spremljajoči deli stavb
	1272201


	kulturni spomeniki

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Kulturni spomeniki
	ruševine, arheološko najdišče, ki so varovana kulturna dediščina, kipi in spomeniki, razpela, znamenja in kapelice tipa edikula
	1273001

	
	varovana kulturna dediščina, ki se ne uporablja v druge namene
	1273002


Opozorilo: kot kulturni spomeniki se štejejo le tisti spomeniki, ki jim je država ali občina uradno dodelila ta status.

	DRUGA NESTANOVANJSKA RABA, KI NI UVRŠČENA DRUGJE

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Drug nestanovanjski del stavbe, ki ni uvrščen drugje
	prevzgojni dom, zapor, vojašnica, raba za nastanitev policistov, gasilcev
	1274001

	
	nadstrešnica za potnike na avtobusni postaji in drugih postajališčih, javne sanitarije
	1274002

	
	drugi podobni deli stavbe
	

	
	senčnica (uta ), rezervator (rezervoar za utekočinjeni naftni plin do 5 m3)

mešana klet (kjer ni jasno opredeljenega namena uporabe oz. kjer bi lahko prostore uvrstili v več namenov uporabe, vendar ni smiselno  uvajat toliko delov), stavba tehtnice vozil, vratarnica, podstrešje
	1274003

	
	cestninska postaja
	1274004

	
	zaklonišče
	1274005

	
	transformator, transformatorska postaja
	1274006

	
	vodni stolp
	1274007

	
	vodno zajetje
	1274008

	
	čistilna naprava
	1274009

	
	bunker
	1274010

	
	prostori za izkoriščanje mineralnih surovin, v katerih so črpalne, drobilne, separacijske, pralne, sušilne, transportne in podobne naprave
	1274011

	
	kurilnica, kotlovnica
	1274012


1.3 Skupna raba 

	SKUPNA raba

	Opis
	Primer
	Šifra vrste rabe

	Skupna raba
	Prostori v skupni uporabi: skupni hodnik, skupno stopnišče
	13


B) RAZVRSTITEV VRSTE PROSTOROV GLEDE NA NAMEN UPORABE

	Prostori, ki pripadajo delom stavbe, glede na namen uporabe

	Prostor
	Opis 
	Šifra

	Odprta terasa
	Stanovanju pripada odprt tlakovan prostor na delu stavbe ali ob njej, ki je lahko pokrit tudi z nadstreškom (in je konstrukcijsko povezan s stavbo).
	1

	Zaprta terasa
	Stanovanju pripada zaprt tlakovan prostor na delu stavbe ali ob njej (in je konstrukcijsko povezan s stavbo). Kot zaprt tlakovan prostor se šteje prostor, v katerem največ ena stran nima začasno postavljene stene in nadstreška. Začasno postavljena stena pomeni, da jo je možno odstraniti tako, da elementi, na katere so pritrjeni, ne zgubijo prvotne funkcije.
	2

	Odprt balkon
	Stanovanje ima pomol iz hišnega zidu, ki je z vrati povezan z notranjimi prostori in je lahko ograjen samo z ograjo ter je lahko pokrit z nadstreškom.
	3

	Zaprt balkon
	Stanovanje ima zaprt pomol iz hišnega zidu, ki je z vrati povezan z notranjimi prostori. Kot zaprt pomol se šteje se šteje prostor, v katerem največ ena stran nima začasno postavljene stene ter ima nadstrešek. Začasno postavljena stena pomeni, da jo je možno odstraniti tako, da elementi, na katere so pritrjeni, ne zgubijo prvotne funkcije.
	4

	Odprta loža
	Stanovanje ima prostor ograjen s stalno postavljenimi stenami, razen na eno stran, kjer je lahko ograjen samo z ograjo ter ima nadstrešek.
	5

	Zaprta loža
	Loža je zaprta z vseh strani, pri čemer je zaprta tudi tista stran (lahko z začasno postavljeno steno), ki je pri odprti loži odprti.
	6

	Garaža
	Stanovanju pripada prostor, ki ga dejansko uporabljamo za parkiranje vozila. Garaža mora imeti ustrezna vrata in toliko nezasedenega prostora, da lahko lastnik garaže svoje vozilo v celoti zapelje v ta prostor. Če prostor, ki je bil prvotno namenjen parkiranju, ne uporabljamo v ta namen (uporabljamo ga na primer kot skladišče, drvarnico, vrtno kuhinjo, stanovanjsko sobo in podobno), to ni garaža.
	7

	Drvarnica
	Stanovanju pripada shramba za kurjavo – prostor, v katerem hranimo drva, premog, cisterne za olje ali drug material namenjen ogrevanju stavbe ali dela stavbe.
	8

	Kurilnica
	Stanovanju pripada prostor, kjer je grelno telo namenjeno ogrevanju celotne stavbe in ta prostor ne služi bivanju.
	9

	Klet, shramba
	Stanovanju pripada prostor, v katerem so živila, ozimnica, hladilna skrinja, sodi, cisterne za pijačo in podobno.
	10

	Sušilnica, pralnica
	Stanovanju pripada prostor, ki je v svojem pretežnem delu uporabljen za pranje in/ali sušenje perila.
	11


C) NAČIN MERJENJA ZA DOLOČITEV POVRŠINE PROSTORA

Za določitev površine se meri dolžine stranic prostora. Pri merjenju dolžin se upošteva:

· površina prostora se meri v višini tal med navpičnimi elementi , ki omejujejo prostor (npr. stenami, zidovi). Meri se do stene tako, kot pragov, obrob tal in podobnega ne bi bilo;

· v površino prostora so vključene površine, ki jih zavzemajo elementi, ki jih je mogoče demontirati (npr. predelne stene, cevi, kanali za napeljave);

· v površino niso vključene površine konstrukcijskih elementov (npr. debelina stene se ne šteje v površino prostora), okenskih in vratnih odprtin (npr. okenska polica se ne šteje v površino) ter niš v elementih, ki omejujejo prosto;

· dolžine stranic npr. balkonov in teras, ki niso zaprti do polne višine ali so samo delno zaprti in nimajo elementov, ki omejujejo prostor, se merijo do zunanjega roba;
· določitev površine stopnišča za izračun neto tlorisne površine stanovanja oz. nestanovanjskega dela:

· pri stopnicah se računa površina prostora, ki ga stopnice zavzemajo v vsaki etaži, v kateri so stopnice (seštevek površin ostalih prostorov skupaj s površino, ki jo zavzema stopnišče določa celotno površino etaže)
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	Merimo do stene in ne do obrobe
	Površin okenskih polic ne upoštevamo
	Površin pragov ne upoštevamo


Površina se izrazi v m2, zaokroženo na eno decimalno mesto (npr. 45,3 m2).
Izmeri se celotna površina prostora, če:

· so stropi v prostoru ravni ter enaki ali višji od 1,6 metra oz.

· so stropi v prostoru tudi poševni, vendar je višina prostora povsod višja od 1,6 metra.
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	Stropi so ravni, višina stropov je povsod višja od 1,6 metra.
	Višina stropov v mansardi je povsod višja oz. enaka 1,6 metra.


Posebnosti pri določitvi površine prostora s poševnimi stropi

Če se prostor nahaja v mansardi in stropi v prostoru niso povsod enaki ali višji od 1,6 metra, se:

· celotno površino prostora v mansardi prišteje k neto tlorisni površini dela stavbe

· površino dela mansardnega prostora, kjer so stropi enaki oz. višji od 1,6 metra, prišteje k uporabni površini dela stavbe.
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	Višina stropov v mansardi ni povsod enaka ali višja 1,6 metra. V neto tlorisno površino štejemo celotno površino prostora v mansardi.
	Višina stropov v mansardnem  prostoru ni povsod enaka ali višja 1,6 metra. V uporabno površino štejemo samo del površine, kjer je višina stropov enaka oz. višja od 1,6 m. (Merimo označeni dolžini a in b).


Način določitve neto tlorisne površine dela stavbe

Neto tlorisno površino se določi tako, da po opravljenih meritvah in določitvi površin prostorov:

· sešteje površino vseh prostorov

· za stanovanje:sešteje površino vseh prostorov, ki sestavljajo stanovanje (npr. kuhinja, kopalnica, spalnica, otroška soba, balkon, garaža, klet), 

· za nestanovanjski del:sešteje površino vseh prostorov, ki sestavljajo nestanovanjski del (npr. pisarna, delavnica, ordinacija, trgovina, skladišče)
· za skupni prostor: sešteje površino vseh prostorov, ki sestavljajo prostor v skupni rabi (npr. hodniki, stopnišča).
Izmeri se površine prostorov v vsaki etaži posebej. Neto tlorisna površina dela stavbe, ki leži v več etažah, je vsota površin prostorov v vseh etažah. Na primer:

· neto tlorisna površina stanovanja (npr. v enostanovanjski hiši, dvoetažno stanovanje v bloku), ki se nahaja v več etažah (npr. v pritličju in v 1. nadstropju), je vsota površin prostorov v obeh etažah.

· neto tlorisna površina nestanovanjskega dela (npr. pisarniški prostori v 1. in 2. nadstropju) je vsota površin pisarniških prostorov v obeh nadstropjih.

Način določitve uporabne površine dela stavbe

Uporabna površina je površina, ki ustreza namenu in uporabi dela stavbe.

Uporabna površina se določi tako, da sešteje neto tlorisne površine samo določenih prostorov. Prostori, ki se upoštevajo pri določitvi uporabne površine, se razlikujejo za stanovanjske hiše, stanovanja v stavbah z več deli stavb (npr. večstanovanjski stavbi), garaže, pisarne, lokale, industrijske stavbe.

Prostore se opredeli po namenu in dejanski uporabi v trenutku določevanja površine in ne glede na prvotno ali bodočo namembnost prostorov.

Uporabna površina stanovanjske hiše

V to skupino istovrstnih nepremičnin spadajo deli stavb, ki se v skladu z enotno klasifikacijo vrst objektov po dejanski rabi uvrščajo v podrazrede: 1110001, 1110002, 1110003, 1121001, 1121002, 1121003, 1212001.

Uporabno površino se določi tako, da se sešteje površine vseh zaprtih prostorov za bivanje v eni ali več etažah, brez tehničnih prostorov in nedokončanih prostorov. 

Prostori za bivanje so kuhinja, kopalnica, stranišče, dnevna soba, predsoba, spalnica, kabinet, hodnik in podobni prostori.

Tehnični prostori so klet, shramba za živila, sušilnica, pralnica, garaža, drvarnica, kurilnica, stopnišče, delavnica, garderoba, podstrešje in podobni prostori. Med tehnične prostore hiše se štejejo tudi terase (odprte in zaprte), balkoni (odprti in zaprti), lože (odprte in zaprte). 

Nedokončani prostori so prostori, ki nimajo izpolnjenih minimalnih kriterijev za bivanje in jih zato ne moremo uporabiti kot stanovanjsko površino. So tisti prostori, ki ustrezajo vsaj dvema od naštetih kriterijev:

· se ne ogrevajo,

· nimajo gotovih podov,

· ometi so samo grobi ali jih ni,

· inštalacije niso dokončane,

· strop proti strehi ni dokončan.
Opozorilo: Za prostore, ki se nahajajo v mansardi, v uporabno površino štejemo samo del površine, kjer je višina stropov enaka oz. višja od 1,6 m.

Uporabna površina stanovanja v stavbi z več deli stavb

V to skupino istovrstnih nepremičnin spadajo deli stavb, ki se v skladu z enotno klasifikacijo vrst objektov po dejanski rabi uvrščajo v podrazrede: 1122101, 1122102, 1122103, 1122104, 1122201, 1130001, 1211101, 1211102, 1211103, 1274001.
Uporabno površino se določi tako, da se sešteje površine vseh zaprtih prostorov za bivanje v eni ali več etažah, brez tehničnih prostorov in skupnih prostorov v stavbi. 

Prostori za bivanje so kuhinja, kopalnica, stranišče, dnevna soba, predsoba, spalnica, kabinet, notranji hodnik in podobni prostori.

Tehnični prostori so klet, shramba za živila, sušilnica, pralnica, garaža, drvarnica, kurilnica, stopnišče znotraj stanovanja, delavnica, garderoba in podobni prostori. Med tehnične prostore hiše se štejejo tudi terase (odprte in zaprte), balkoni (odprti in zaprti), lože (odprte in zaprte). 

Opozorilo: Za prostore, ki se nahajajo v mansardi, v uporabno površino štejemo samo del površine, kjer je višina stropov enaka oz. višja od 1,6 m.
Uporabna površina garaže

V to skupino istovrstnih nepremičnin spadajo deli stavb, ki se v skladu z enotno klasifikacijo vrst objektov po dejanski rabi uvrščajo v podrazrede: 1242001, 1242002, 1242003.

Uporabna površina garaže se določi za samostojno stoječe stavbe ali dele stavbe, ki ima svojo identifikacijsko oznako dela stavbe. 

Uporabno površino garaže se določi tako, da se sešteje površine posameznih prostorov, v katerih se nahajajo parkirna mesta. 

Pri določitvi uporabne površine garaže se ne upošteva površin tehničnih prostorov in/ali komunikacijskih površin stavbe, to je površin glavnih stopnišč, vhodne avle, dvigal, skupnih sanitarij in podobnih skupnih prostorov. 

Opozorilo: Za prostore, ki se nahajajo v mansardi, v uporabno površino štejemo samo del površine, kjer je višina stropov enaka oz. višja od 1,6 m.
Uporabna površina dela stavbe s pisarnami

V to skupino istovrstnih nepremičnin spadajo deli stavb, ki se v skladu z enotno klasifikacijo vrst objektov po dejanski rabi uvrščajo v podrazrede: 1220101, 1220201, 1220301, 1220302, 1230404, 1262001, 1263001, 1263002, 1263003, 1263004, 1264001, 1264002, 1264003, 1264004, 1264005, 1272103.

Uporabno površino se določi tako, da se sešteje površine vseh pisarniških prostorov v eni ali več etažah, brez tehničnih in komunikacijskih prostorov. 

Pisarniški prostori so pisarne, sanitarije, čajna kuhinja, sejne sobe ter prostori za notranjo komunikacijo (npr. hodniki med pisarnami).

Pri določitvi uporabne površine se ne upošteva površin tehničnih prostorov in/ali komunikacijskih površin stavbe, to je površin glavnih stopnišč, vhodne avle, dvigal, skupnih sanitarij in podobnih skupnih prostorov.  

Opozorilo: Za prostore, ki se nahajajo v mansardi v  uporabno površino štejemo samo del površine, kjer je višina stropov enaka oz. višja od 1,6 m.
Uporabna površina lokala

V to skupino istovrstnih nepremičnin spadajo deli stavb, ki se v skladu z enotno klasifikacijo vrst objektov po dejanski rabi uvrščajo v podrazrede: 1211201, 1211202, 1230101, 1230102, 1230103, 1230104, 1230105, 1230106, 1230107, 1230401, 1230402, 1261002.

Uporabno površino se določi tako, da se sešteje površine vseh prostorov lokala v eni ali več etažah, brez tehničnih in komunikacijskih prostorov. 

Prostori lokala so prostori, ki so namenjeni opravljanju dejavnosti, skupaj z notranjimi komunikacijami (npr. hodniki), sanitarijami, čajno kuhinjo, priročnim skladiščem in podobno.

Pri določitvi uporabne površine se ne upošteva površin tehničnih prostorov in/ali komunikacijskih površin stavbe to je površin glavnih stopnišč, vhodne avle, dvigal, skupnih sanitarij in podobnih skupnih prostorov ter velika skladišča.

Opozorilo: Za prostore, ki se nahajajo v mansardi, v uporabno površino štejemo samo del površine, kjer je višina stropov enaka oz. višja od 1,6.
Uporabna površina dela stavbe, namenjenega industrijski IN DRUGI rabi

V to skupino istovrstnih nepremičnin spadajo deli stavb, ki se v skladu z enotno klasifikacijo vrst objektov po dejanski rabi uvrščajo v podrazrede: 1212002, 1230201, 1230301, 1230302, 1230303, 1230403, 1241001, 1241002, 1241003, 1241004, 1241005, 1241006, 1241007, 1241008, 1241009, 1242004, 1242005, 1251001, 1251002, 1251003, 1251004, 1251005, 1251006, 1251007, 1251008, 1251009, 1252001, 1252002, 1252003, 1261001, 1261003, 1265001, 1265002, 1271101, 1271201, 1271202, 1271203, 1271301, 1271302, 1271401, 1272101, 1272102, 1272201, 1273001, 1273002, 1274002, 1274003, 1274004, 1274005, 1274006, 1274007, 1274008, 1274009, 1274010, 1274011, 1274012. 

Uporabna površina dela stavbe, namenjenega industrijski rabi se določi tako, da se sešteje površine vseh delov stavb, namenjenih industrijski rabi v eni ali več etažah s tehničnimi in komunikacijskimi površinami prostorov. 

Opozorilo: Za prostore, ki se nahajajo v mansardi, v uporabno površino štejemo samo del površine, kjer je višina stropov enaka oz. višja od 1,6 m.
Uporabna površina dela stavbe, namenjenega skupni rabi

V to skupino istovrstnih nepremičnin spadajo deli stavb, ki se v skladu z enotno klasifikacijo vrst objektov po dejanski rabi uvrščajo v oddelek: 13.

Del stavbe, namenjen skupni rabi, nima uporabne površine in je uporabna površina takega dela stavbe enaka 0.
Aleš Seliškar
generalni direktor
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